Uchwala Nr L/225/2006
Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 20 pazdziernika 2006
w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, Dz.U z2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128), oraz art. art. 21 ust.1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( jednolity tekst Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, z 2006r.
Nr 86.p0z.602.) Rada Miejska uchwala, conast¢puje:

§1. Uchwala si¢ ,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy” stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Staporkowa.

§3. Traci moc uchwata Nr XXXI /230 /2002 Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 28 lutego 2002r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz. Woj.Swictokrzyskiego Nr. 32, poz.423).

§4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Swietokrzyskiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaty y Miejskiej

Sta ytras



Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Staporkowie w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005r. Nr 31,
po0z.266 ze zm.) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwigzku z dokonanymi zmianami przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wystapily istotne zmiany
w zakresie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wobec czego

nalezalo opracowac¢ projekt uchwaty uwzgledniajacy wprowadzone zmiany.



Zatacznik

do uchwaty Nr L/225 /2006

Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 20.10. 2006r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1. Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Staporkow, lokali socjalnych, lokali zamiennych i lokali wynajmowanych od innych
wlascicieli stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, ustala tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali i sposob poddania
tych spraw kontroli spotecznej oraz okresla kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych o
powierzchni przekraczajacej 80 m2.

§2. Przepisy uchwaly okreslaja warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach oraz zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
Smierci najemcy.

§3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) wustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r, o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z
2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm),

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogol lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasnos¢ Gminy Staporkoéw, potozonych w budynkach bedacych w catosci
wlasnoscia gminy, jak tez w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy,

3) Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjna Gminy Staporkéw wykonujaca w imieniu gminy obowigzki
wynajmujacego,

4) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot opiniodawczy w sktad ktérego
wchodza pracownicy Urzedu Miejskiego, Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej i wynajmujacego celem sprawowania kontroli spotecznej rozpatrywanych
wnioskéw,

S) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktdérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz Sm?, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym moze by¢ to lokal o
obnizonym standardzie,

6) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal potozony na terenie miasta i gminy
Staporkéw wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za speilniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni,



7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony,

8) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety przez gming
od innego wilasciciela, w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

9) wspolnocie samorzqdowej — nalezy przez to rozumie¢ 0got mieszkancoOw miasta i gminy
Staporkdw,

§4. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sa wynajmowane wylacznie
osobom petnoletnim — cztonkom wspolnoty samorzadowej, ktore spelniaja warunki i kryteria
okreslone w niniejszej uchwale. Wymog pelnoletnosci nie dotyczy osdb wstepujacych w stosunek
najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§5. W mieszkaniowym zasobie gminy z wylaczeniem wspolnot mieszkaniowych wydziela sie
czes$¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu jako lokale socjalne.

§6. Umowy najmu lokali mieszkalnych i zamiennych zawiera si¢ na czas nieoznaczony chyba,
7e zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca, albo gdy lokal zamienny przydziela si¢ na
czas remontu lub na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujacego koniecznej naprawy, to
umowe najmu zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz rok.

§7. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata. Umowe
najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§8. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz okre$lony w
umowie najmu z wilascicielem.

§9.W okresie trwania najmu i podnajmu lokali strony umowy obowigzane sg informowac sie
nawzajem na pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowiazku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym albo za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru i nie odebrana, uwaza si¢ za dorgczona.

§10.W razie $mierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore, stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego smierci wstgpuja w stosunek najmu lokalu
Z mocy prawa.

§11.Burmistrz na wniosek Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Staporkowie po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego ustala krag osob uprawnionych,
ktore zamieszkiwatly stale z najemca do chwili jego Smierci i zawiadamia je o wstapieniu w ogo6t
praw i obowiazkow, jakie przystugiwaly zmarlemu najemcy.

§12.Przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi.

§13.Pomieszczenia przynalezne, a w szczegolnosci piwnica, komdrka, garaz moga by¢ potozone
w budynku lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

§14.Pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele skladowe zwiazane z uzywaniem lokalu
przydziela si¢ nieodptatnie.

§15.Lokale oddawane w najem z mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem lokali bedacych
przedmiotem zamiany powinny nadawac sie do uzytku, by¢ odnowione i wyposazone w instalacje
i urzadzenia technicznie nadajace si¢ do uzywania.



§16.Przekazanie lokalu w najem nastepuje protokolarnie. W protokole zdawczo odbiorczym
wynajmujacy okresla stan techniczny i stopien zuzycia poszczegolnych elementow wykonczenia
i wyposazenia w dniu przyjecia lokalu do uzytkowania.

§17.Dopuszcza sie za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu mieszkalnego lub zamiennego
w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia
techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym lokal ulepszyé¢,
zatozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w inne urzadzenia pod warunkiem, ze prace te nie
narusza elementéw konstrukcyjnych budynku albo stanu posiadania w lokalach sasiednich i beda
wykonane zgodnie z przepisami. W takim przypadku wynajmujacy przekazuje najemcy lokal do
uzywania z protokolarnym opisem stanu faktycznego w dniu przyjecia lokalu, a sposob i zakres
rozliczen z tytulu prac wykonanych przez najemce ustali w umowie.

§18.W okresie trwania najmu wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy Korzystanie
z wody, ciepla, energii elektrycznej, oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie
lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami oraz wykonywa¢ naprawy i remonty, o ktérych
mowa w art. 6a ustawy.

§19.Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okre$lajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§20.Prawa i obowiazki wynajmujacego i najemcy okresla ustawa.

Rozdziat 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu

na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§21.Sktadajac wniosek o wynajem lokalu wnioskodawca zobowigzany jest do udokumentowania
dochodu jaki przypada na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§22.Wysokos¢ dochodu nie moze przekraczaé;

1) w przypadku najmu na czas nieoznaczony,
a) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku najmu lokalu socjalnego lub lokalu socjalnego o podwyzszonym standardzie,
a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§23.Stosownie do przepiséw zawartych w art. 3 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.), za doch6d uwaza si¢ wszelkie przychody po
odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i
rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych chyba, ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie
wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupeinych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z
pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych 1 $wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

§24.Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub
najemce, jego matzonka i inne osoby wspoélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.



§25.Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwotg¢ najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor
Polski”.

Rozdzial 3

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§26.Ustala si¢ 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu w gospodarstwie jednoosobowym 175%
najnizszej emerytury, natomiast w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej emerytury.

§27.7Za dochdd uwaza sie dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatku mieszkaniowym.

§28.Wydatkami stanowigcymi podstawe do obliczenia obnizki czynszu stanowi¢ beda opflaty
poniesione wytacznie przez wnioskodawce za ostatni miesiac poprzedzajacy ztozenie wniosku.

§29.0bnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy ktory;

1) zalega z optatami za uzywanie lokalu,
2) pobiera dodatek mieszkaniowy,
3) optlaca czynsz socjalny.

Rozdzial 4

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§30.Wynajmujacy moze dokonaé przekwaterowania najemcy z lokalu mieszkalnego w przypadku
gdy jego sytuacja ze wzgledu na podeszty wiek, stan zdrowia albo stopien niepelnosprawnosci
uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu potozenia lokalu w
budynku do ktorego ma utrudniony dostgp lub jest niedostosowany do potrzeb zdrowotnych
najemcy, z powodu braku w lokalu odpowiednich urzadzen sanitarnych. Wnioskodawca do
wniosku zalgcza stosowne orzeczenie lekarskie.

§31.Najemca lokalu moze wystapi¢ o przytaczenie do swojego lokalu, innego, zwolnionego lokalu
znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie, o ile zwolniony lokal nie spelnia wymogow
samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wiasnosci lokali w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu na wtasnos¢. Warunkiem jest aby najemca ubiegajacy
si¢ o scalenie lokalu nie zalegal z optatami za uzywanie lokalu.

§32.Burmistrz po zasiggnigciu opinii zarzadcy budynku, wydaje zgode na dokonanie przytaczenia
lokalu.

Rozdzial 5
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§33.Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylacznie osoba pelnoletnia spetniajaca lacznie
nastgpujace warunki:

1) nie posiadajaca tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku
matzonkow zadnemu z nich nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu,



2)

3)

4)

S)

zamieszkujaca i zameldowana na pobyt staly na terenie miasta i gminy Staporkow, przez
okres nie krotszy niz 5 lat przed data ztozenia wniosku o przydziat lokalu,

znajdujaca si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie;

a) zamieszkujaca w lokalu nie spetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

b) zamieszkujaca w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na osobg wszystkich 0os6b uprawnionych do zamieszkiwania w
tym lokalu nie przekracza 5 m? lub w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10m2 Nie dotyczy osdb, ktére nie maja uprawnien do wspolnego
zamieszkiwania z najemcy (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w
nim w charakterze podnajemcy albo lokal wynajmuja,

spelniajaca kryteria dochodowe, o ktorych mowa w §22,

ztozy wniosek o przydzial mieszkania.

§34.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje osobom fizycznym ktore:

1)
2)
3)
4

S)

6)

7)

pozbawione mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

zamieszkuja w lokalu w ktérym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia stwierdzony
przez wlasciwy organ,

nabyly prawo do uzyskania lokalu socjalnego a uprawnienie zostalo stwierdzone
prawomocnym wyrokiem sgdowym,

sa niepelnosprawne w stopniu znacznym lub stopien niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym wystepuje u osoby zamieszkujacej z wnioskodawca,

sa najemcami lokalu o obnizonym standardzie, ktdory po oprdéznieniu pozostawiaja
do dyspozycji gminy pod warunkiem, iz zobowiazuja si¢ do wykonania remontu
przydzielonego im lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

opuscity Dom Dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza po uzyskaniu
petnoletnios$ci, a wniosek o przydzial lokalu zlozyly w terminie do dwoch lat od
opuszczenia placéwki oraz nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania na terenie miasta i gminy Staporkow,

sa bezdomne, nigdzie nie zameldowane lub opuszczajace zaktady karne pod warunkiem,
iz ostatnim ich miejscem pobytu statego byto miasto lub gmina Staporkow.

W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa stosuje si¢ kolejnos¢ wymieniona w § 34.

Rozdzial 6

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§35.Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy moga dokonywaé
miedzy soba zamian zajmowanych przez siebie lokali oraz zamian z osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§36.Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasoéb gminy moga rowniez
dokonywa¢ zamian tych lokali na lokale zajmowane na podstawie:



1) lokatorskiego prawa do lokalu spotdzielczego,

2) wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielczego,
3) lokale stanowiace odrgbna whasnos¢,

4) dom jednorodzinny.

§37.Zamiana o ktérej mowa w §36 pkt 2,3,4 dla swej waznosci wymaga przeniesienia prawa
do lokalu lub domu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli obydwu zasobow.

§38.Zamiana z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach uwarunkowana jest uregulowaniem
przez najemce wszystkich zobowiagzan wynikajacych z umowy najmu.

§39.Dokonywanie zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymaga zgody Burmistrza Staporkowa.

§40.Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach:

1) utrudnionego dostepu do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy lub czionka
rodziny wspolnie z nim zamieszkujacego,

2) gdy powierzchnia lokalu najmowanego jest niewspotmierna do potrzeb mieszkaniowych
1 sytuacji materialnej wnioskodawcy,

3) gdy zajmowany lokal po opréznieniu podlegac¢ bedzie najmowi jako lokal socjalny,

4) gdy najemca wnioskuje o zamiang lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych

§41.Wynajecie lokalu mieszkalnego kazdorazowo poprzedza zlozenie wypelnionego wniosku
o przydziat lokalu wraz z oswiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie, opublikowanie
danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. Nr 133, poz.883 ze zm.).

§42.Wnioski sktadane sq w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Staporkowie.

§43.Wnioski winny zawiera¢ nastgpujace dane:

a) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz oséb zglaszanych do wspdlnego zamieszkania,

b) aktualng sytuacj¢ mieszkaniowa potwierdzona przez wilasciciela, zarzadce lub
administratora,

¢) udokumentowany dochod gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

§44 Burmistrz Staporkowa powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa o charakterze opiniodawczym celem
sprawowania kontroli spotecznej rozpatrywanych wnioskow.

§45.Umowy najmu lokali zawiera wynajmujacy na podstawie pisemnego skierowania wydanego
przez Burmistrza Staporkowa.

§46.0soby, ktorym w trybie obowigzujacych przepisdéw przydzielone zostaly lokale do
zamieszkania powinny w ciagu 3 dni liczac od daty otrzymania pisma zglosi¢ si¢ w Zakladzie
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Staporkowie przy ul. M. J. Pilsudskiego 132a, w celu



podpisania umowy najmu. Nie zgloszenie si¢ w wyznaczonym terminie traktowane jest jako
rezygnacja z przydzialu lokalu wlacznie ze skresleniem z listy oséb oczekujacych.

Rozdzial 8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§47 Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na nawiazanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktorych
mowa w rozdziale 7 z osobami, ktore:

1)

2)

3)

pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce ale naleza do kregu 0s6b wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego a takze sa osobami bliskimi najemcy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm), jezeli osoby te spetniaja warunki;

a) zamieszkiwaly wraz z najemca przez co najmniej 3 lata i sq ujete w umowie
najmu jako osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,

b) lokal nie jest obciazony zalegloSciami z tytulu czynszu najmu i opfat
niezaleznych,

¢) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu (w przypadku matzonkow
wymog ten spelniaja oboje).

pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ albo po $mierci najemcy, w ktorego
najem nie wstapity poniewaz nie naleza do kregu oso6b wymienionych w art. 691 kodeksu
cywilnego sa jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze
zm), jezeli spetniaja warunki;

a) zamieszkiwaly wraz z najemca przez co najmniej 5 lat i sg ujgte w umowie
najmu jako osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,

b) nie przekraczaja dochodu o ktorym mowa w §22,

c) lokal nie jest obciazony zaleglosciami z tytulu czynszu najmu i opflat
niezaleznych,

d) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu (w przypadku matzonkow
wymog ten spetniajg oboje),

pozostalty w lokalu po $mierci dotychczasowego najemcy, sa osobami obcymi w
stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za
zgoda wynajmujacego przez co najmniej 5 lat, jezeli osoby te spetniaja warunki o
ktoérych mowa w §22, oraz sa umieszczone na liScie osob ubiegajacych sie o
przydziat lokalu mieszkaniowego zasobu gminy i nie zalegaja z oplatami za uzywanie
lokalu,

§48.0soby, ktore nie spelniajg warunkow wymienionych w rozdziale 8, obowiazane sa opuscié
lokal w terminie jednego miesigca pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem o
eksmisje z lokalu.



Rozdzial 9
Oddawanie w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§49.Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem w drodze
publicznego przetargu nieograniczonego, po zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych
na liscie 0sob uprawnionych do przydzialu lokalu mieszkalnego oraz rodzin zamieszkujacych
w budynkach przeznaczonych do oproznienia.

§50.W przypadku wynajmowania lokalu w sposob okreslony w §49 stawka wywotawcza czynszu
powinna by¢ okreslona w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9
ust. 8 ustawy.

§51.Postgpowanie przetargowe organizuje i przeprowadza burmistrz.

§52.Umowe najmu z osoba wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
przetargu.

§53.Najemca oprocz czynszu obowiazany jest uiszcza¢ oplaty niezalezne, jezeli sa wnoszone
za posrednictwem wynajmujacego.

§54.Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych moze by¢ dokonana
po uplywie 12 m-cy od daty podpisania umowy.

Rozdzial 10

Postanowienia koncowe

§55.Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawiazanie najmu lokalu z pominieciem zasad, o ktérych
mowa w rozdziale 7 z osobami, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opuscié, ale z powodu stanu
zdrowia, podesziego wieku lub innych szczegdlnych okolicznosci (np. w zwigzku z
oferta kupna lokalu) zwrdci si¢ z prosba o rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie
tytulu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej, wspdlnie z nim zamieszkujacej
i yjete] w umowie najmu, nalezacej do kregu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego albo do o0sob bliskich najemcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261.,poz. 2603 ze
zm.), nie posiadajacej tytutu prawnego do innego lokalu, a lokal nie jest obciazony
zaleglo$ciami z tytulu czynszu i optat niezaleznych a dochdd gospodarstwa domowego
nie przekracza wysokosci okreslone;j w §22,

2) pozbawione zostaly tytulu prawnego do zajmowanego lokalu wskutek wypowiedzenia

umowy z powodu zaleglo$ci czynszowych pod warunkiem dokonania catkowitej sptaty
zobowiazan.

§56.Przy zawieraniu uméw najmu nie pobiera si¢ od najemcy kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu.
§57.Wzory uméw najmu lokali oraz protokotu zdawczo-odbiorczego ustala wynajmujacy.

§58.W zakresie nie uregulowanym w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.



