UCHWALA NR XL1/278/2021
RADY MIEJSKIEJ W STAPORKOWIE

z dnia 20 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
sotectwa Czarniecka Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.71311378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741) wzwiazku zuchwalg Nr
XXXVI1/229/2017 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu solectwa
Czarniecka Gora oraz uchwalg Nr XVII/104/2019 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 17 pazdziernika
2019r. zmieniajacej] uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu sotectwa Czarniecka Gora, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Staporkow przyjetego uchwatg Nr XVI/159/2011 Rady Miejskiej w Stagporkowie z dnia 29 grudnia
2011 r. Rada Miejska w Staporkowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu sotectwa
Czarniecka Goéra, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu zgodnie z przebiegiem
okreslonym uchwala Nr XVII/104/2019 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu sotectwa Czarniecka Gora.

§ 3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 - zbior danych przestrzennych.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu funkcje
dominujaca w zagospodarowaniu dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslona dla danego terenu funkcje
uzupehniajagcg przeznaczenie podstawowe;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czg¢éci zwigzane dziatalnoscia, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie bedaca dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa lub
sktadowa;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej drogi, przy czym:

a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
- podziemnych czg$ci budynkow,
- budynkéw stacji transformatorowych,
- schodéw zewngetrznych, podestow, ramp i pochylni,
- miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych,
- wykraczajacych poza te¢ lini¢ o nie wiecej niz 1 m zadaszen nad wejsciami do budynku,
- fragmentoéw dachu, rynien i rur spustowych, balkonéw, loggii, wykuszy, gzymsow i okapow,

b) w przypadku budynkéw lub wiat, ktére w momencie wejscia w zycie ustalen planu zlokalizowane
zostaty w catosci lub w czesci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drogi dopuszcza si¢:

- przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania,
- rozbudowg z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w istniejagcym obrysie;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku mierzong wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
pionowy wymiar mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego
najwyzszego punktu konstrukcji;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od
ich uksztaltowania i ilo$ci, nie wiekszym niz 12°%

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu stanowiace:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linia rozgraniczajaca;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
- KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
e) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) elementy informacyjne:
a) Konecko-Lopusznianski Obszar Chronionego Krajobrazu,
b) o$ drogi,
¢) sie¢ wodociggowa,
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia,
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f) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia.
§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
c) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

d) krajobrazéw  priorytetowych  okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wod podziemnych;

3) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow waéd srodladowych;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) formy ochrony zabytkdéw oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkows;
6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;

8) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objg¢tego planem,
b) ustalen szczegotowych wiasciwych dla poszczegdlnych terendw,
¢) rysunku planu;

2) ustalenia geometrii dachow nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi,

3) zagospodarowanie terenOw poza elementami okreslonymi w ramach ustalen szczegotowych,
obejmuje lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;,

b) dojs¢ i dojazdow do budynkdw,

¢) miejsc postojowych i parkingow,

d) budynkow garazowych i garazy wbudowanych,
e) budynkow gospodarczych i wiat,

f) miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych, wtym rowniez realizowanych w formie
odrgbnego obiektu,

g) urzadzen sportu i rekreacji,
h) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

1) pozostalych obiektow budowlanych iurzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu, zgodnie z okre§lonym przeznaczeniem,;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji odnawialnego zrdédia energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
50kW;

b) tartakéw i stolarni,

c) dziatalno$ci zwigzanej ze skladowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpadow a takze
demontazem pojazdow oraz sktadowaniem zespotdéw i czgsci pochodzacych z demontazu,

d) stacji paliw,
e) zaktadow pogrzebowych.
§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych ~w przepisach odrebnych, w szczegdlno$ci w zakresie halasu, drgan, emis;ji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) przedsiewzie¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wylesien majacych na celu zmiang¢ sposobu uzytkowania terenu zgodnie z okre§lonym
przeznaczaniem,;

3) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN1, MN2 jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU1, MNU?2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Konecko-Lopusznianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

5) wszelkie dziatania wramach obszaru objetego planem wymagaja postgpowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do formy ochrony przyrody wskazanej w pkt 4.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek zachowania minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdélowych zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu oraz
ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 10. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem granice, tereny
i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych oraz zasady zagospodarowania wskazano §8
pkt41i5.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatu nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na
podstawie przepisoOw odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m 2,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen ipodzialow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ zgodnie ze wskazaniem rysunku planu strefe techniczna napowietrznej linii
elektroenergetycznej $sredniego napigcia obejmujaca obszar o szerokosci 15 m - po 7,5 m na kazda
strone¢ od osi linii;

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przewidzianymi na staly pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

3) z chwilg skablowania linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac strefa techniczna, o ktorej
mowa w pkt 1.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem stanowia: drogi publiczne — dojazdowe wyznaczone
w ramach terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowg¢ nowego oraz przebudowg, rozbudowe
iremont istniejagcego uktadu komunikacyjnego wramach terenéw wskazanych w pkt1,
z zastrzezeniem iz dziatania inwestycyjne w ramach terenu oznaczonego symbolem KDDI1
ograniczajg si¢ do istniejacych granic pasa drogowego;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukladem zewnetrznym nastepuje
poprzez:

a) drogi publiczne — dojazdowe zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami: KDDI,
KDD4 stanowiace droge gminng Nr 386002T,

b) drogi wewngtrzne zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem;
4) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m 2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego,

c¢) przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach terenow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych zgodnie z tymi przepisami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) obstuga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastgpuje z istniejacych
i projektowanych sieci,

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe
i remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenow w granicach
obszaru objetego planem w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu;

3) powigzanie istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia,

b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. a niniejszej uchwaty;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z instalacji odnawialnego zrdédta energii,
z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. a niniejszej uchwaty;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikdéw na gaz plynny do czasu rozbudowy sieci gazowe;j;
8) odprowadzanie $cickow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do gruntu w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) obstuga w zakresie telekomunikacji poprzez sieci teletechniczne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) zabudowa ustlugowa w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odrebnego budynku lub budynkéw o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce budowlane;,

¢) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i1 wiat nie moze przekraczaé
50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

- dla budynkéw uslugowych, garazowych, gospodarczych, wiat oraz pozostatych obiektow
budowlanych: 6 m,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°, przy czym
dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenem drogi publicznej — dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD3,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenami drog publicznych — dojazdowych oznaczonych
symbolami KDD1, KDD2;

5) obstuge komunikacyjng z: terenéw drég publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1,
KDD2, KDD3.

§ 16. Dla terendw oznaczonych symbolami MNU1, MNU?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegblowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,
b) zabudowa ustlugowa w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odrebnego budynku, w tym réwniez zawierajacego wyodrebnione mieszkania niezaleznie od ich
powierzchni,

¢) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé
50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat oraz pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
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g) geometria dachu: dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°, przy czym
dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej tereny z terenami drog
publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD4;

5) obstuga komunikacyjna z: terenéw drég publicznych — dojazdowych oznaczonych symbolami KDD1,
KDD2, KDD4.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - dojazdowa,;

2) szczegblowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i1 urzadzen zgodnych z klasg drogi wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1: pokrywajaca si¢ z szerokoscig istniejgcego pasa
drogowego, od 7 m do 8,5 m, z rysunkiem planu,

- dla terené6w oznaczonych symbolami KDD2, KDD3: 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem KDD4: pokrywajaca si¢ z szerokoscig istniejgcego pasa
drogowego, od 9,5 m do 10 m, z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MNU1, MNU2: 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4: 1%.
§ 19. ykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stgporkowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
Jacek Kolodziej
Uzasadnienie
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741)

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej zopracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu sotectwa Czarniecka Gora pierwotnie stanowila
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uchwata Nr XXXVI1/229/2017 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 30 czerwca 2017 r. Z uwagi na
znaczacy obszar opracowania (ok. 38,7 ha) oraz koszty zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej
(nieracjonalne wzgledem zapotrzebowania na nowe tereny przewidziane pod zabudowe) Rada Miejska
w Staporkowie uchwatg Nr XVII/104/2019 z dnia 17 pazdziernika 2019 r. zmienita uchwat¢ intencyjna
z2017r. korygujac granice obszaru objetego planem do powierzchni ok. 16,8 ha.
Obszar opracowania nie posiada pokrycia ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego natomiast jego dominujace zagospodarowanie stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz uzytki rolne. Ponadto w granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja grunty lesne,
dla ktorych uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1niele$ne.
Zatozeniem procedury planistycznej jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jako rozszerzenie istniejacej struktury budowlanej usytuowanej w polnocnej czeéci obszaru wraz
z wyznaczeniem drég dojazdowych stanowigcych obstuge komunikacyjng nowopowstalych terenow
zabudowy. Wskazany kierunek zagospodarowania jest zgodny zustaleniami lokalnej polityki
przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Staporkow.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
okreslenie linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania,
linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztatltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie intensywnosci zagospodarowania oraz
parametréw zabudowy do charakteru terenu; 3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych poprzez ograniczenie projektowanego zainwestowania do
niezbednego minimum, uwzglednienie w maksymalny sposob istniejacego zagospodarowania
wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych cele
publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz wylesien majacych na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu zgodnie z okreslonym przeznaczaniem,;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
wskazanie, iz w granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony zabytkéw oraz obiekty wpisane do
gminne;j ewidencji zabytkow;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego 1 zagospodarowania terenu,
7) prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania
oraz wnioskow stanowigcych podstawe realizacji planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac  wynikajace  znich  uwagi  dotyczace  poszczegélnych  zapisow  planu;
9) potrzeby interesu publicznego wskazujac tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz zakazujgc
realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendéw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;
11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zawarte
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w obwieszczeniach 1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegodlnych etapow procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia,
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie z art. 21, 39 1 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;j.

2. Ustalajac przeznaczenie terendw, atakze okreSlajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz
Staporkowa zwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe 1 spoleczne rozpatrywanego obszaru.
3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne:
1) projektowane struktury przestrzenne wpisano w istniejacy system komunikacyjny uzupetniony o nowe
drogi publiczne;
2)  trasowanie = nowego  ukladu  drogowego,  wyznaczono  zakladajac  konieczno$¢:

a) minimalizacji transportochtonnosci 1ikosztéw realizacji lezacych po stronie samorzadu,
b) wykorzystania ciggdw drogowych jako miejsca lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
wymaganych pozostatymi ustaleniami planu,
3) obszary zwigzane z realizacja zabudowy stanowig rozszerzenie oraz rozwinig¢cie istniejgcej struktury
budowlanej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Staporkdéw obejmujaca ocen¢ aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzono uchwala Nr XXXII/205/2017 Rady Miejskiej w Staporkowie z dnia 28 marca 2017 r.
stwierdzajac 1Z:
1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Staporkow
przyjete uchwatg Nr XVI/159/2011 r. Rady Miejskiej w Stgporkowie z dnia 29 grudnia 2011 r. wymaga

czesciowej aktualizacji;
2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce na terenie gminy Stagporkoéw
nie zachowuja wymogu aktualnosci.

Jednoczesnie wskazano, iz stwierdzenie koniecznosci aktualizacji studium, nie wplywa w zadnej mierze
na status obowigzujacego dokumentu, atym bardziej nie oznacza jego niewazno$ci. Do chwili
zatwierdzenia nowej polityki przestrzennej — w trakcie realizacji, obowigzujace opracowanie zachowuje
swg moc, stanowigc ramowy zbidr zasad dotyczacych lokalnej polityki przestrzennej oraz pelnoprawng
podstawe do opracowania planu miejscowego.

1. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.
Dane uwzglednione w opracowaniu maja charakter szacunkowy isluzg wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych zobowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz moga one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzglgdu na niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewngtrzne.
Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowana zmiana przeznaczenia
generuje wydatki, zwigzane w szczego6lnosci z koniecznoscia realizacji infrastruktury technicznej, ktore
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znaczaco przewyzszaja dochody wynikajace podatkow od nieruchomos$ci oraz optat planistycznej
i adiacenckie;j.

Nalezy jednak zaznaczyc, VA
1) wydatki infrastrukturalne stanowig jednorazowy koszt, natomiast koszt biezacej konserwacji sieci
stanowi utamek wskazanej kwoty,

2) okreslone wptywy stanowig roczny dochod, ktérego wysokos$¢ wraz z nasileniem urbanizacji obszaru
bedzie  sukcesywnie  rosta,  wszczegdlnoSci  w zakresie  podatku od  nieruchomosci,
3) efekt dziatan infrastrukturalnych uatrakcyjni oferte nieruchomosci, tym samy posrednio przyczyniajac
si¢ do wzrostu stopnia zagospodarowania,
4) okreslone kwoty moga by¢ ze wzgledu na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych, zmienno$¢
uwarunkowan w czasie oraz dlugookresowa realizacje ustalen planu obarczone duzym bledem.
Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego planu
miejscowego sg zasadne 1 spotecznie uzasadnione.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI/278/2021

Rady Miejskiej w Staporkowie

z dnia 20 maja 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/278/2021
Rady Miejskiej w Staporkowie

z dnia 20 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu sotectwa Czarniecka

Gora wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko dwukrotnie:

- 0od 20 maja 2019 r. do 11 czerwca 2019 r. — termin sktadania uwag: do 28 czerwca 2019 .,

- 0d 10 sierpien 2020 r. do 31 sierpien 2020 r. - termin sktadania uwag: do 14 wrzesien 2020 r.

W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wplyneta uwaga stanowigca ogdlny
sprzeciw wobec realizacji ustalen planu — uwaga nie zostata uwzgledniona w ramach rozstrzygnigcia
Burmistrza Staporkowa.

W trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu ani w okresie przynaleznym do sktadania
uwag nhie wniesiono zadnych zastrzezen dotyczacych przedmiotowego opracowania oraz zwigzanej
Z nim procedury.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Stagporkowie podejmuje nastgpujace rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu solectwa Czarniecka Gora:

] Rozstrzygnigcie
Data Oznaczenie Rady Miejskiej w Stagporkowie
Lp. wpltywu  [Tre$¢ uwagi nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy uwaga [UWaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6
brak  zaod nadziaiki nr ewid.
1 21.06. realizacj ’ ystaleﬁ326’ 328 X
' 2019 . e obreb Czarniecka|
planu .
Gora
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/278/2021
Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 20 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
i 1378) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wtasne gminy
obejmujg w szczegolnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekoéw komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwia realizacj¢ zabudowy na dotychczas
niezainwestowanym obszarze, aw konsekwencji wywotuje do realizacji zadania inwestycyjne
polegajace w szczegdlnosci na budowie drog oraz poszczegoélnych elementow infrastruktury
technicznej.

Finansowanie wskazanych inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 budzet gminy lub $rodki
zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
0 partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI/278/2021
Rady Miejskiej w Staporkowie
z dnia 20 maja 2021 r.
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Rady Miejskiej w Stąporkowie z dnia 30 czerwca 2017 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia MPZP
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra Rada Miejska w Stąporkowie    2017-06-30  utworzenie 2017-06-30 http://bip.staporkow.pl/?p=document&action=save&id=11051&bar_id=6412 http://bip.staporkow.pl/?p=document&action=save&id=11060&bar_id=6412 http://bip.staporkow.pl/?p=document&action=save&id=11061&bar_id=6412    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP/20191018/XVII/104/2019/mpzp/akt/start/zm   PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP 20191018_XVII_104_2019_mpzp_akt_start_zm Uchwała NR XVII/104/2019
Rady Miejskiej w Stąporkowie z dnia 18 października 2019 r.
zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra Uchwała o zmianie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia MPZP
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra Rada Miejska w Stąporkowie    2019-10-18  utworzenie 2019-10-18 http://bip.staporkow.pl/?p=document&action=save&id=14159&bar_id=8003    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP/20210520/XLI/278/2021/mpzp/akt   PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP 20210520_XLI_278_2021_mpzp_akt Uchwała NR XLI/278/2021
Rady Miejskiej w Stąporkowie z dnia 20 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra MPZP
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra Rada Miejska w Stąporkowie    2021-05-21  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP/20210520/XLI/278/2021/mpzp/rys/20210521T110000   PL.ZIPPZP.7076/260508-MPZP 20210520_XLI_278_2021_mpzp_rys 20210521T110000 2021-05-21T11:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla części terenu sołectwa Czarniecka Góra https://www.staporkow.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=2631:plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-miejscowosci-czarniecka-gora&catid=11:informacje-urz&Itemid=322 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XLI/278/2021 Rady Miejskiej w Stąporkowie
z dnia 20 maja 2021 r. - Rysunek planu  
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