UCHWALA NR XL/266/2021
RADY MIEJSKIEJ W STAPORKOWIE

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Staporkéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 611 z p6zn. zm.) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stgporkéw
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Staporkowa.
§ 3. Traca moc uchwaly Rady Miejskiej w Staporkowie:

- Nr L/225/2006 z dnia 20 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

-Nr XVII/99/2008 zdnia 20 marca 2008r. wsprawie zmiany Uchwaly L1/225/2006 Rady Miejskiej
w Stagporkowie z dnia 20 pazdziernika 2006 roku w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

-Nr XLVIII/304/2018 z dnia 22 marca 2018r. w sprawie zmiany Uchwaty L/225/2006 Rady Miejskiej
w Stagporkowie z dnia 20 pazdziernika 2006 roku w sprawie uchwalenia Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Kotodziej
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Uzasadnienie

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 611 z p6zn. zm.), Rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wtym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.
Podjecie uchwaly spowodowane jest konieczno$cig dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogow
znowelizowanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie  Kodeksu  cywilnego, = wprowadzonych  w zycie od dnia 21 kwietnia ~ 2019r.
Nowa proponowana uchwata ma na celu uscislenie iuszczegolowienie obowigzujacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stgporkow w Swietle obowiazujacych przepiséw
prawnych.
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§1.

Zatacznik do uchwaty Nr XL/266/2021
Rady Miejskiej w Stgporkowie
z dnia 30 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Staporkéw

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego

zasobu Gminy Stgporkow.

§2.

Gmina realizujgc ustawowe zadania wtasne zapewnia osobom do tego uprawnionym

lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, w tym z najmem na czas
nieoznaczony oraz pomieszczenia tymczasowe.

§3.

1.

N

10.

11.

12.

13.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie —rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stgporkowa,

cztonkach wspélnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne, ktoére
faktycznie zamieszkujg na terenie Gminy Stgporkéw z zamiarem statego pobytu,
(centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i prowadzgce na tym terenie gospodarstwo
domowe), ktory moze byé wykazywany w szczegodlnosci zaswiadczeniami lub innymi
odpowiednimi dokumentami, w tym zameldowaniem na pobyt staly na terenie miasta i
gminy Stgporkow,

mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy
Stgporkow,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, kidrego definicja zostata okreslona
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd miesieczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody uzyskane przez wnioskodawce i cztonkow
gospodarstwa domowego wymienionych we wniosku.

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury,
ogtoszong w formie komunikatu przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,
Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke
organizacyjng Gminy Stgporkéw wykonujgcg w imieniu gminy obowigzki wynajmujgcego,
Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespét opiniodawczy sktadajgcy sie
z trzech radnych Rady Miejskiej, pracownika Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, pracownika Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, celem
sprawowania kontroli spotecznej rozpatrywanych wnioskéw,

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie,
o ktérym mowa w ustawie,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony,

lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety przez gmine od
innego wtasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
Z mieszkaniowego zasobu gminy,
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§4. Lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane wytacznie
osobom petnoletnim — cztonkom wspolnoty samorzgdowej, ktore spetniajg warunki i kryteria
okreslone w niniejszej uchwale. Wymog petnoletnosci nie dotyczy osob wstepujgcych
w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§5. Umowy najmu lokali mieszkalnych i zamiennych zawiera sie na czas nieoznaczony chyba,
Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda najemca, albo gdy lokal zamienny przydziela sie
na czas remontu lub na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujgcego koniecznej
naprawy, to umowe najmu zawiera sie na czas nie dtuzszy niz rok.

§6. W mieszkaniowym zasobie gminy z wytgczeniem wspoélnot mieszkaniowych wydziela sie
czesc lokali z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu.

§7. Umowa najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata.
Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy i nie przekracza dochodu ustalonego w uchwale.

§8. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera sie na czas nie diuzszy niz okreslony
W umowie najmu z wiascicielem.

§9. W okresie trwania najmu i podnajmu lokali strony umowy obowigzane sg informowac sie
nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencije wysytang na ostatni adres listem poleconym albo
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza sie za dostarczona.

§10. Wydzielenie w mieszkaniowym zasobie gminy tymczasowego pomieszczenia nastepuje
na podstawie pisemnego wskazania do zawarcia umowy najmu tego pomieszczenia.

§11. Tymczasowe pomieszczenia sg wynajmowane na czas oznaczony.

§12. W razie smierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktére stale
zamieszkiwaty z najemcag w tym lokalu do chwili jego $mierci wstepujg w stosunek najmu lokalu
Z mocy prawa.

§13. Przez umowe najmu wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ najemcy lokal do uzywania
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

§14. Pomieszczenia przynalezne, w szczegdlnosci piwnica, komodrka, garaz mogg byé
potozone w budynku lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

§15. Pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele skladowe zwigzane z uzywaniem
lokalu przydziela sie nieodptatnie.

§16. Przekazanie lokalu w najem nastepuje protokolarnie. W protokole zdawczo-odbiorczym
wynajmujgcy okresla stan techniczny i stopien zuzycia poszczegodlnych elementow
wykonczenia i wyposazenia w dniu przyjecia lokalu do uzytkowania.

§17. Dopuszcza sie za zgodg lub na wniosek najemcy oddanie lokalu mieszkalnego lub
zamiennego w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajgce sie do uzywania
instalacje i urzadzenia techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym
z wynajmujgcym lokal ulepszyC, zatozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w inne
urzgdzenia pod warunkiem, ze prace te nie naruszg elementow konstrukcyjnych budynku albo
stanu posiadania w lokalach sgsiednich i bedg wykonane zgodnie z przepisami. W takim
przypadku wynajmujgcy przekazuje najemcy lokal do uzywania z protokolarnym opisem stanu
faktycznego w dniu przyjecia lokalu, a sposéb i zakres rozliczen z tytutu prac wykonanych
przez najemce ustali w umowie.
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§18. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczenia z tego tytutu.

§19. Prawa i obowigzki wynajmujacego i najemcy okresla ustawa.

Rozdziat 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§20. Skiladajgc wniosek o wynajem lokalu wnioskodawca zobowigzany jest do
udokumentowania dochodu jaki przypada na jednego czionka gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

§21. Wysokos¢ dochodu nie moze przekraczacé:

1. w przypadku najmu lokalu na czas nieoznaczony,
1) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. w przypadku najmu socjalnego lokalu,
1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Postanowien ust. 2 nie stosuje sie w przypadku realizacji wyroku sgdowego orzekajgcego
eksmisje z uprawnieniem do zawarcia umowy hajmu socjalnego lokalu.

4. W przypadku os6b ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny
okres dopuszcza sie przekroczenie do 10% dochodu, o ktorym mowa w ust.2,
a w przypadku rodzin wymagajgcych szczegdlnego wsparcia w zabezpieczeniu potrzeb
mieszkaniowych do 30%.

Rozdziat 3

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca zastosowanie obnizek
czynszu

§22. Ustala sie 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktérych sredni dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu w gospodarstwie jednoosobowym
175% najnizszej emerytury, natomiast w gospodarstwie wieloosobowym 125% najnizszej
emerytury.

§23. Za dochdd uwaza sie dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatku mieszkaniowym
za okres trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajgcych date ztozeniu wniosku.

§24. Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcy, ktory:

1. zalega z optatami za uzywanie lokalu,
2. pobiera dodatek mieszkaniowy,
3. optaca czynsz socjalny.

§25. Obnizki czynszu dokonuje sie na wniosek najemcy, na czas oznaczony, nie dtuzszy niz
12 miesiecy.
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Rozdziat 4

Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy

§26. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1. zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajgcym wymagan dla pomieszczenia
przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

2. zamieszkiwanie w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktérym tgczna powierzchnia
pokoi w przeliczeniu na osobe wszystkich oséb uprawnionych do zamieszkiwania
w tym lokalu nie przekracza 5 m? lub w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?,

3. zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, ze
wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkosc,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

§27. Wynajmujagcy moze dokona¢ przekwaterowania najemcy z lokalu mieszkalnego
w przypadku gdy jego sytuacja ze wzgledu na podeszly wiek, stan zdrowia albo stopien
niepetnosprawnosci uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu
potozenia lokalu w budynku do ktérego ma utrudniony dostep lub jest niedostosowany do
potrzeb zdrowotnych najemcy, z powodu braku w lokalu odpowiednich urzgdzen sanitarnych.
Whnioskodawca do wniosku zatgcza stosowne orzeczenie lekarskie.

§28. Najemca lokalu moze wystgpi¢ o przytgczenie do swojego lokalu, innego, zwolnionego
lokalu znajdujgcego sie w bezposrednim sgsiedztwie, o ile zwolniony lokal nie spetnia
wymogoéw samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wlasnosci lokali w celu poprawy
warunkéw mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu na wiasno$¢. Warunkiem jest aby
najemca ubiegajgcy sie o scalenie lokalu nie zalegat z optatami za uzytkowanie lokalu.

§29. Burmistrz po zasiegnieciu opinii zarzadcy budynku, wydaje zgode na dokonanie
przytgczenia lokalu.

Rozdziat 5

Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§30. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje osobom fizycznym, ktére:

1. pozbawione zostaty mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

2. zamieszkujg w lokalu, w ktérym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia stwierdzony przez
wiasciwy organ,

3. nabylty prawo do uzyskania lokalu socjalnego a uprawnienie zostato stwierdzone
prawomocnym wyrokiem sgdowym,

4. sg niepelnosprawne w stopniu znacznym lub stopien niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym wystepuje u osoby zamieszkujgcej z wnioskodawca,

5. sg najemcami lokalu o obnizonym standardzie, ktory po oprdznieniu pozostawiajg do
dyspozycji gminy pod warunkiem, iz zobowigzujg sie¢ do wykonania remontu
przydzielonego im lokalu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt,

6. zakwalifikowanych do otrzymania lokalu, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe i trudng
sytuacje materialng,
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7. opuscili Dom Dziecka lub inng placowke opiekuhczo-wychowawczg po uzyskaniu
petnoletnioéci, a wniosek o przydziat lokalu ztozyly w terminie do dwdéch lat od opuszczenia
placéwki oraz nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na
terenie miasta i gminy Stgporkow,

W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa stosuje sie kolejnos¢é wymieniong w § 30.

Rozdziat 6

Warunki dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§31. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb gminy mogg dokona¢ miedzy sobg
zamian zajmowanych przez siebie lokali oraz zamian z osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza.

§32. Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek najemcow lokali, ktére majg podlegaé
zamianie, a w przypadku, o ktérym mowa w §34, na wniosek najemcy ubiegajgcy sie
0 zmiane.

§33. Zamiana z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach uwarunkowana jest
uregulowaniem przez najemce wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu.

§34. Zamiana moze rowniez polegac¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian
za lokal dotychczas zajmowany przez najemce w szczegolnie uzasadnionych przypadkach:

1. utrudnionego dostepu do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy lub cztonka
rodziny wspdlnie z nim zamieszkujgcego,

2. gdy powierzchnia lokalu najmowanego jest niewspdtmierna do potrzeb mieszkaniowych

i sytuacji materialnej wnioskodawcy,

gdy zajmowany lokal po opréznieniu podlegaé bedzie najmowi jako lokal socjalny,

4. gdy najemca wnioskuje o zamianeg lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.

w

Rozdziat 7

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§35. Najemca lokalu mieszkalnego mozna zosta¢ wytgcznie osoba petnoletnia spetniajgca
tacznie nastepujgce warunki:

1. nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu,

2. jest czlonkiem wspdélnoty samorzgdowej, zameldowanym na pobyt staty na terenie
miasta i gminy Stgporkéw lub zamieszkujgcym, przez okres nie krétszy niz 5 lat przed
datg ztozenia wniosku o przydziat lokalu,

3. warunki mieszkaniowe kwalifikujg do ich poprawy,

4. spetniajgca kryteria dochodowe, okreslone w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

5. ztozyta wniosek o przydziat mieszkania.

§36. Wniosek o przydziat lokalu sktada sie w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Stgporkowie
lub za posrednictwem poczty.
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§37. 1. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujgce dane:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkiwania,
2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy,
3) okreslenie aktualnej sytuacji mieszkaniowej,

2. Do wniosku dotgcza sie:

1. deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
wysokos¢ dochoddw.

2. oswiadczenie o stanie majgtkowym czionkéw gospodarstwa domowego.
3. dokumenty potwierdzajgce fakt bycia cztonkiem wspdélnoty samorzgdowe;.

§38. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem socjalny
lokalu, najem na czas nieoznaczony i oznaczony sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Burmistrz powotuje Komisje Mieszkaniowg w drodze zarzgdzenia.

3. Komisja Mieszkaniowa przy opiniowaniu wnioskow kieruje sie informacjami zawartymi we
wniosku, danymi przekazanymi przez Urzad oraz innymi informacjami, ktére posiada. W razie
potrzeby Komisja moze przeprowadzi¢ wizje lokalowg w dotychczas zajmowanym lokalu przez
whioskodawce.

4. Komisja Mieszkaniowa pracuje na posiedzeniach, z ktérych sporzadza protokoty.

5. Po zapoznaniu sie z opinig Komisji Mieszkaniowej, decyzje o przydziale lub odmowie
przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz.

6. Komisja Mieszkaniowa moze nie uwzglednia¢ wnioskéw osob, ktére w poprzednich latach
byly najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stgporkéw,
a umowa najmu zostata z nimi rozwigzana lub nie przedtuzona na nastepny okres z co najmniej
jednego z nastepujgcych powoddw:

1) niszczenia i dewastacji najmowanego lokalu,

2) razgcego naruszenia regulaminu porzgdku domowego i zasad wspotzycia spotecznego,
3) niezamieszkiwania w lokalu,

4) posiadania zadtuzenia z tytutu najmu lokalu.

§39. Umowy najmu lokali zawiera wynajmujgcy na podstawie pisemnego skierowania
wydanego przez Burmistrza.

§40. Osoby, ktorym w trybie obowigzujgcych przepisow przydzielone zostaty lokale do
zamieszkania powinny w ciggu 14 dni liczgc od daty otrzymania pisma zgtosi¢ sie
w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Stgporkowie, w celu podpisania
umowy najmu. Nie zgtaszanie sie w wyznaczonym terminie traktowane jest jako rezygnacja
z przydziatu lokalu wtgcznie ze skresleniem z listy oséb oczekujgcych.

Rozdziat 8

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapit po $mierci najemcy

§41. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominieciem zasad,
o ktérych mowa w rozdziale 7 z osobami, ktére:
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1. pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce ale nalezg do kregu oséb wymienionych
w art.691 Kodeksu cywilnego a takze sg osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. poz.
1990 ze zm.), jezeli osoby te spetniajg warunki;

1) zamieszkiwaty wraz z najemcg przez co najmniej 3 lata,

2) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych,

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (w przypadku matzonkéw wymaog ten
spetniajg oboje),

2. pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po $mierci najemcy, w ktérego najem
nie wstapity poniewaz nie nalezg do kregu osob wymienionych w art.691 kodeksu
cywilnego sg jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. p0z.1990 ze zm.), jezeli
spetniajg warunki:

1) zamieszkiwaty wraz z najemcg przez co najmniej 5 lat,

2) nie przekraczajg dochodu, o ktérym mowa w §21,

3) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych,

4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (w przypadku matzonkéw wymaog ten
spetniajg oboje),

3. pozostaty w lokalu po $mierci dotychczasowego najemcy, sg osobami obcymi w stosunku
do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za zgodag
wynajmujgcego przez co najmniej 5 lat, jezeli osoby te spetniajg warunki, o ktérych mowa
w 8§21 oraz sg umieszczone na liscie os6éb ubiegajgcych sie o przydziat lokalu
mieszkaniowego zasobu gminy i nie zalegajg z optatami za uzywanie lokalu,

§42. Osoby, ktére nie spetniajg warunkow wymienionych w rozdziale 8, obowigzane sa
opuscic lokal w terminie jednego miesigca pod rygorem wystgpienia wynajmujgcego do sgdu
z pozwem o eksmisje z lokalu.

Rozdziat 9

Oddawanie w najem |lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80m?

§43. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? mogag by¢ oddawane w najem
w drodze publicznego przetargu nieograniczonego, po zaspokojeniu potrzeb rodzin
wielodzietnych ujetych na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego oraz
rodzin zamieszkujgcych w budynkach przeznaczonych do oproznienia.

§44. W przypadku wynajmowania lokalu w sposéb okreslony w § 43 stawka wywotawcza
czynszu powinna by¢ okreslona w wysokosci 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu, o ktorej
mowa w art. 9 ust. 8 ustawy.

§45. Postepowanie przetargowe organizuje i przeprowadza Burmistrz.

§46. Umowe najmu z osobg wygrywajgcg przetarg zawiera sie¢ na warunkach okreslonych
W przetargu.

§47. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest uiszczaé optaty niezaleznie, jezeli sg
wnoszone za posrednictwem wynajmujgcego.

§48. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjgtkiem optat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 m-cy od daty podpisania umowy.
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Rozdziat 10

Warunki jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§49. 1. Lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane
osobom niepetnosprawnym dostosowuje sie pod wzgledem technicznym do ich
indywidualnych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegolnosci
w zakresie:

1) potozenie lokalu w budynku,
2) infrastruktury takiej jak podjazdy itp.,
3) wyposazenia lokalu w urzgdzenia techniczne utatwiajgce korzystanie z niego.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim oraz
dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim, musi by¢
potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany osobie z niepetnosprawnoscig narzgdu wzroku musi byé
wyposazony w sygnalizacje dzwiekowa przy drzwiach wejsciowych.

4. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci niz wymienione powyzej, wskazany
lokal uwzglednia¢é bedzie indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone
w uzgodnieniu z tg osoba.

5. Za zgoda wnioskodawcy moze zostaC wskazany lokal nie spetniajgcy wymogow,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

Rozdziat 11

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej,
wspierania rodziny i sytemu pieczy zastepczej

§50. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzgce w skfad mieszkaniowego zaséb gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22020 r., poz. 1876 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020, poz. 821 z p6zn. zm.)

2. Przeznaczenie lokalu na cele, o ktérych mowa w ust.1 rozpatrywane bedzie
kazdorazowo na wniosek Dyrektora Miejsko-Gminnego Os$rodka Pomocy Spoteczne;.
Przekazanie lokalu moze nastgpi¢ na czas nieoznaczony.

Rozdziat 12

Postanowienia koncowe

§51. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominieciem zasad,
o ktérych mowa w rozdziale 7 z osobami, ktére:

1. zamieszkujg w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opuscic, ale z powodu stanu zdrowia,
podesztego wieku lub innych szczegdlnych okolicznosci zwrdci sie z prosbg o rozwigzanie
Z nim umowy najmu i przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej,
wspdlnie z nim zamieszkujgcej przez okres co najmniej 5 lat, nalezgcej do kregu oséb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego albo oséb bliskich najemcy w rozumieniu
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przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2020r., poz. 1990 ze zm.), nie posiadajgcy tytutu prawnego do innego lokalu
(w przypadku matzonkéw wymaog ten spetniajg oboje), a lokal nie jest obcigzony
zalegtosciami z tytutu czynszu i optat niezaleznych a dochéd gospodarstwa domowego nie
przekracza wysokosci okreslonej w §21,

2. pozbawione zostaty tytutlu prawnego do zajmowanego lokalu wskutek wypowiedzenia
umowy z powodu zalegtosci czynszowych pod warunkiem dokonania catkowitej spfaty
zobowigzan.

§52. Przy zawieraniu uméw najmu nie pobiera sie od najemcy kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

§53. Wzory umow najmu lokali oraz protokotu zdawczo-odbiorczego ustala wynajmujacy.

§54. W zakresie nie uregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

§55. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje sie odpowiednio do lokali wynajmowanych od innych
wiascicieli.
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