Zalacznik Nr 3
do sprawozdania

Sprawozdanie z dziatalnosci Zakladu Gospodar ki Komunalnej
| Mieszkaniowej w Staporkowie
za 2007 rok.

Przedmiotem dziatalnosci Zaktadu budzetowego jest swiadczenie ustug komunalnych
w celu zaspokojenia codziennych potrzeb jg mieszkancOw oraz wykonywanie waznych zadan
0 charakterze uzytecznosci publicznej narzecz gminy i jednostek organizacyjnych.

W roku sprawozdawczym w gtdwnym zakresie rozwiazane byly zagadnienia
techniczno - eksploatacyjne, ktore w sposdb bezpieczny i ciaglty zabezpieczaty ciagtosc
swiadczonych ustug okreslonych planem finansowym oraz wykonaniem niezbgdnych prac
zgodnie z harmonogramem remontow i konserwacji, ktory sporzadzony jest corocznie w oparciu
0 przeglady techniczne.

Przyjety harmonogram limitowany jest stanem srodkow finansowych przeznaczonych na
zabezpieczenie prawidtowego stanu technicznego obiektow oraz infrastruktury techniczne.

W dtrukturze zaktadu wyodrebnione sa dwa oddziaty:

1/.1 Oddzial Wodociagow i Kanalizagji

2/. 11 Oddziat Gospodarki Mieszkaniowej i Oczyszczania Miasta

W okrese sprawozdawczym przecigtna liczba zatrudnionych statych pracownikow
do obstugi w/w oddziatdw nie zmienita S¢ w stosunku do poprzedniego roku i wynosi 45 Y
etatu. Wskutek systematyczngl rozbudowy systemu wodociagowego oraz obiektow
towarzyszacych stan zatrudnienia do obstugi tej infrastruktury nie ulegt zmianie lecz zostat
wygospodarowany wewnatrz  istniejacej struktury organizacyjnej w celu  obstugi
i monitorowania systemu wodociagowego.

Szczegotowe wykonanie kosztow w ukltadzie rodzsjowym wedtug dziatéw i paragrafow
przedstawia zatacznik do sprawozdania.

Do najwazniejszych zadan gospodarczych, ktére zostaty wykonane w 2007r. poza biezaca
eksploatacja nalezy zaliczy¢:

Oddziat Wodociagéw i Kanalizagji

- wykonano dodatkowy odcinek @ 90 sieci wodociagowel w Niektaniu Wielkim wraz
z przytaczem odrgbnym do wspolnoty przy ul. Szkolnej 6;
- przebudowano i zmodernizowano sie¢ wodociagowo - kanalizacyjna na bytej Odlewni w celu

umozliwienia podmiotom gospodarczym korzystanie z ustug;



- wymieniono 16 kpl. hydrantow p.poz. zgodnie z decyzja Panstwowej Strazy Pozarneyj;

- przeprowadzono oceng techniczng studni gigbinowe nr 1 w Odrowazu celem wykonania prac
renowacyjnych;

- zamonmtowano przeptywomierz na poczatku gtéwnej sieci magistralng ujecia wody

SUW — Btotnical,c” w celu dokonywania systematycznej kontroli wttoczonej wody do sieci
przesytowey,

- dokonano remontu kapitalnego napowietrzacza reaktora biologicznego na Oczyszczalni
sciekOw wraz z czyszczeniem zbiornika — reaktora biologicznego,

- docieplenie styropianem budynku prasy Oczyszczalni Sciekow;

- wykonano konstrukgcji boksu na sktadowanie osadu;

-wymieniono wodomierze oraz wyeksploatowane urzadzenia potrzebne do zapewnienia ciagtosci
ustug zgodnych ze standardami ustug i innych przepisow wykonawczych,

- wykonano przytacza wodociagowe narzecz 0sdb zamawiajacych.

Ogdlna wartos¢ wykonanych prac w roku sprawozdawczym wyniosta kwote 128.980 zt.

Oddziat Wodociagbw na koniec roku sprawozdawczego wg zarejestrowanych odbiorcow
obstugiwat 4.047 gospodarstw o dtugosci sieci czynnej przesytowe] wodociagowe Wynoszacy
157,5 km bez przytaczy, w tym miasta 21,2 km.

Natomiast sprzedaz wody ogétem wynosita 282,6 tys m?, w tym miasto 164,1 tys m?. Diugos¢
sieci kanalizacyjnel bez przytaczy wynosi 11,7 km (teren miasta), a ilos¢ odebranych sciekow do
kanalizacji wyniosta 135,9 tys m*, natomiast przywiezionych beczkami asenizacyjnymi wyniosta
22 tysme.

Z analizy poréwnawczej sprzedazy w/w ustug wynika, ze w stosunku do roku poprzedniego
sprzedaz wody i odbioru $ciekbw nie zwigkszyla sig, a wrecz zmnigjszyla pomimo
systematycznej rozbudowy sieci przesytlowej wodociagowej, co przektada si¢ réwniez na
dochody zaktadu. Aby poprawi¢ efektywnosc¢ i jakos¢ ustug niezbgdne bedzie zakupienie

samochodu ascenizacyjnego.

Oddzial Gospodarki Mieszkaniowej
i Oczyszczania Miasta

Zadaniem gtébwnym tego oddziatlu jest utrzymanie istnigjacych budynkow
mieszkalnych w stanie przynajmniej niepogorszonym co wynika z przepisbw prawa
budowlanego i w miar¢ mozliwosci finansowych przeprowadzenie niezbednych remontow
w celu poprawy standardu technicznego i eksploatacji obiektu budowlanego oraz utrzymanie
czystosci i zwalczanie gotoledzi terendw przylegtych bedacych wiasnoscia gminy. Na dzien
31.12.2007 r. w naszym Zarzadzie jest 36 budynkow wielorodzinnych zlokalizowanych



w miescie i gminie o powierzchni 28937 nv, w tym 25 wspolnot mieszkaniowych, gdzie
przecigtny udziat gminy stanowi okoto 50 % ogdlnego udziatu.

Z dniem 1.01.2008r. Wspdlnota Smarkow 2 (Stara Gora) zostata przekazana do

Starostwa, zamierza si¢ z dniem 1.07.2008r. przekaza¢ Zarzadowi Wsp6lnoty budynek przy ul.
Stowackiego 5 gdzie udziat mieszkancéw jest 100 %.
Doktadna analiz¢ z wykonania planu budzetu gospodarczego po stronie kosztow i dochodow
przedstawiaja sprawozdania finansowe dla poszczegolnych wspdlnot, dla ktérych udziatowcem
jest gmina, gdzie wszyscy wiasciciele niezaleznie od udziatu otrzymuja roczne sprawozdania,
ktore sa omawiane na zebraniach wspolnot.

Ogdlna kwota jaka zostata przeznaczona na wykonanie prac remontowych oprocz
biezace eksploatacji wyniosta 113.179 zt. Kwota jaka mogta by¢ przeznaczona na remont
budynkow jest nieporownywalnie mataw stosunku do potrzeb z uwagi na niski odpis na fundusz
remontowy.

Najwigkszym problemem tego oddziatu jest wystepujace zadtuzenie mieszkancoéw
gtéwnie w optatach czynszowych ngjemcow, gdzie zalegtos¢ (ponad 3 m-ce) na koniec roku
2007r. wyniosta ogotem 185.794 zt, w tym najemcow Wspolnot, ktorych udziatowcem jest
Gminawynos kwotg 142.404 zt. Wobec powyzszego nie wszystkie zadania zaplanowane mogty
by¢ wykonane. Brak skutecznosci w egzekwowaniu naleznych optat wynika z dwoch powoddw.
Po pierwsze brak lokali zastgpczych socjalnych oraz mata skutecznos¢ windykacyjna przez
Komornika z lokali z zasobu Gminy. Liczba najemcdw, ktora zalega z optatami za mieszkania
dla ktorych jest prowadzone postgpowanie eksmisyjno - egzekucyjne wynosi 37 na ogotem 336
lokali, tj. ok 10 % $rednio zamieszkujacych w zasobach gminy. Aby sytuacja mogta ulec zmianie
konieczne jest pozyskanie nowych lokali socjalnych, bez zabezpieczenia tych lokali ujemny
wptyw maréwniez utrzymanie stanu technicznego budynkow.

Ze wzgledu na katastrofalny stan techniczny budynku przy ul. 1-go Maja 16, gdzie
przeprowadzenie remontu kapitalnego jest nieoptacalne nalezy wykwaterowaé 3 rodziny
i budynek rozebra¢. W minionym roku przeksztatcenie z lokalu lokatorskiego w odrgbna
wlasnos¢ nastapito w 16-stu lokalach co s$wiadczy o znikomym zainteresowaniu
dotychczasowych ngjemcdw, a spowodowane byto najprawdopodobniel uchwalona przez Sgim
ustawa 0 przeksztatceniach w Spotdzie niach Mieszkaniowych za minimal ng kwotg.

Do ngjwaznigjszych zadan gospodarczych, ktdre wykonano na przestrzeni roku 2007
nalezy zaliczyc:

- wymiang 103 kpl. stolarki okiennej;

- wymiang 9 kpl. stolarki drzwiowsj;

-wyremontowanie i udroznienie przewodow kominowych zgodnie z zaleceniem stuzb
kominiarskich;

- wykonanie kilkunastu pionéw wodno - kanalizacyjnych;



- malowanie klatek schodowych;
- wymiang kilkunastu metréw rur deszczowych poziomych i pionowych;
- zakup i wymiane skrzynek na listy dla 72 rodzin oraz inne niezbedne prace dla wiasciwego
i w miarg mozliwego estetycznego utrzymania budynku w celu zapewnienia prawidiowej
realizacji ustug komunalnych w zakresie takich jak dostawy ciepta, wody, odprowadzenia
sciekOw i energii elektryczng itp.
W roku sprawozdawczym przekazano do Sadu pigé spraw w tym jedna eksmisjg.
Natomiast sprawy z lat ubiegtych pozostagja w gestii Sadu i sa sukcesywnie rozpatrywane.
Przeprowadzono jedna eksmisj¢. Zgodnie z zaeceniem Panstwowe Inspekcji Pracy jest
przystosowywany (z przedtuzonym terminem realizacji do maja br.) obiekt na Placu Wolnosci
nr 14 dla potrzeb pracownikdw Gospodarki Mieszkaniowe i Oczyszczania Miasta oraz
przysztosciowo obstugi Kottowni.
Dodatkowo wykonano zadania zlecone przez:
- ZOS - remont klatek schodowych wraz z malowaniem i wymiana stolarki drzwiowe
w Przedszkolu Nr 1,
- Gmina — wykonanie remontu remizy strazackiej w Odrowazu i Mokrg oraz wykonanie
ogrodzenia placu targowego przy ul. 1- go Maja.
Reasumujac, w okresie sprawozdawczym nie odnotowano wigkszych ujemnych zdarzen
gospodarczych, ktére miatyby ujemny wpltyw na jakos¢ swiadczonych ustug. Ogolna wartosé
wykonanych prac wyniosta 177.077 zt.



